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1 YLEISTA

18 Soveltamisala
Uudenkaupungin kaupungissa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jotka tay-
dentévéat maankaytto- ja rakennuslain seké -asetuksen sdannoksia seka muita maan tai vesi-alueen
kayttamista ja rakentamista koskevia sdannoksia ja maarayksia. Laki, asetus, oikeusvai-kutteinen
yleiskaava, asemakaava seka Suomen rakentamismaarayskokoelman maaraykset me-nevat raken-

nusjarjestyksen edelle.

2 8 Rakennusvalvontaviranomainen
Uudenkaupungin rakennusvalvontaviranomainen on ympéristo- ja lupalautakunta. Paatos-

vallan siirtdmisestd maarataén erikseen lautakunnan péatoksella.

2 RAKENTAMINEN YLEENSA

3 8 Toimenpiteiden luvan- ja ilmoituksenvaraisuus
Maankaytto- ja rakennuslain 126, 126 a ja 129 §:n nojalla maarataén toimenpideluvan hakemises-
ta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta; mikali toimenpide ei perustu oikeusvaikutteiseen kaa-

vaan.

Mikali toimenpide sijoittuu suojeltuun rakennukseen/ymparistdoon, suunnittelutarvealueelle, maise-
mallisesti arvokkaalle peltoalueelle tai pohjavesialueelle; rakennusvalvontaviranomainen paattaa

tapauskohtaisesti kasitellaanko asia rakennuslupa-asiana.

Taulukossa 1 esitetyt toimenpiteet kasitelladn toimenpidelupana vain, mikali kysymyksessa on ra-
kennelma. Rakennelmia ovat esimerkiksi katos, vaja, maakellari, huvimaja, grillikatos, jatesuoja.
Jos rakennelma on tulkittavissa rakennukseksi, késitelladn asia rakennuslupa-asiana (kuten esim.

sauna vaatii aina rakennusluvan).

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivéat edellytad lupamenettelyd, on sopeuduttava ym-

paristddn, eika niistd saa aiheutua naapurille tarpeetonta haittaa.
Rakennelma voidaan maarata poistettavaksi, mikali se ei turvallisuuteen, terveellisyyteen, maise-
maan, viihtyisyyteen, ymparistonakokohtiin taikka muihin lain (MRL) tavoitteisiin liittyvista syista so-

vellu paikkaansa tai se on haitaksi likenteelle.



Taulukko 1

Alue 1 = Ruutukaava-alue
Alue 2 = Muut asemakaava-alueet

Alue 3 = Asemakaavan ulkopuoliset ranta-alueet

Alue 4 = Asemakaavan ulkopuoliset alueet

Toimenpidelupa haettava T
limoitus tehtava | Rakennus-
lupa haettava R
Maisematy6lupa M

TOIMENPIDE ALUE
1 2 3 4
1 RAKENNELMA
-katos/vaja, pergola tai | | | B
vastaava max.12 m?2
-katos/vaja, pergola tai vastaava 12-20 m? R I I
-kasvihuone 4-12 m? T I I
-muovikasvihuone 13-30 m2 i sallita T R
-kaymala, max 4 mz2 T
-kioski, max 12 m?2 T I R I
-esiintymislava T T R I
-kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman ra- | iitytava T/ iitytea- T T
kentaminen tai olennainen muuttaminen vemann |
2 YLEISORAKENNELMA
-kokoontumispaikka T T T T
-asuntovaunualue tai vastaava T T T T
-urheilupaikka T T T T
-katsomo T T T T
-yleisoteltta tai vastaava, paikallaan yli 14
vrk I I I I
3 LIKUTELTAVALAITE
-asuntovaunun tai vastaavan liiku-
teltavan laitteen pitdminen paikal- T T T |
laan sellaista kayttoa varten,
joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn
4 ERILLIS LAITE
-masto, antenni tai piippu < 30 m T T T T
-varastointisailio < 100 m3 T T T I
-muistomerkki T T T T
-tuulivoimala kokonaiskorkeus < 30 m ei sallita T T T
-puistomuuntaja tai vastaava tekninen laite T T T T
-syvakerayssailio T T T
5 VESIRAJALAITE
-suurehko laituri, yli 5 vene-
paikkaa tai yli 10 m (lev/pit) T T T T
-muu vesirajaa muuttava tai siihen
oleellisesti vaikuttava rakennelma, T T T T
kanava, aallonmurtaja tai vast.
6 SAILYTYS- TAI VARASTOINTIALUE
-muusta alueesta erotettu suurehko
varastointi- tai pysakointialue T T T |

tai tallaiseen alueeseen
verrattava alue




Alue 1 = Ruutukaava-alue

Alue 2 = Muut asemakaava-alueet

Alue 3 = Asemakaavan ulkopuoliset ranta-alueet
Alue 4 = Asemakaavan ulkopuoliset alueet

Toimenpidelupa haettava T
lImoitus tehtava |
Rakennuslupa haettava R
Maisematy6lupa M

TOIMENPIDE ALUE

7 JULKISIVUTOIMENPIDE

-rakennuksen julkisivun muuttaminen
-kattomuodon muuttaminen
-ulkoverhouksen, varityksen tai
katemateriaalin muuttaminen
-ikkunajaon muuttaminen

-parveke- tai terassilasitus

-markiisin asentaminen
-ilmalampépumpun ulkoyksikdn
asentaminen kadunpuoleiseen julkisivuun
-aurinkokeraimen tai -paneelin asentami-
nen kadunpuoleiseen julkisivuun

-terassi tai patio h > 500 mm,

terassin tai pation kattaminen

—|=|A 4 |4+

ei sallita* | | |

ei sallita * | | |

T T T T

8 MAINOSTOIMENPIDE

-kaupungin omistama alue, maéaraaika Kaupunkisuunnittelun
<1 kk erillinen lupa
-mainoslaite, ikkunateippaus I I I

9 AITAAMINEN

-aidan rakentaminen < 1200 mm | |
-aidan rakentaminen > 1200 mm T I I
-kadun reunusmuuri yli 0,6 m T T

10 KAUPUNKIKUVAJARJESTELY

-muut kaupunki- tai ymparistokuvaan
merkittavasti tai pitkaaikaisesti vai- T/M T/M TM | TIM
kuttavat jarjestelyt tai muutokset
-puunkaato M M

11 HUONEISTOJARJESTELY

-huoneistojen yhdistaminen tai
jakaminen **

12 MAALAMPO

-lAmpdkaivon poraaminen tai
[ammonkeruuputkiston asentaminen

* Ruutukaava-alueella pihanpuolella toimenpidelupa haettava.

** Rakennus- ja muutostdille edellytetdén rakennuslupaa mm. seuraavissa tapauksissa:

1. Asuinhuoneistojen markétilojen rakentaminen tai laajentaminen entuudestaan ns. kuiviin tiloihin.

2. Olemassa olevan méarkétilan rakentaminen uudestaan silloin, kun on todettu kosteus- tai homevaurio, joka
edellyttaa laajamittaisia korjaustoita.

3. Savuhormin rakentaminen.

** * Ej koske kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia. Niille tulee hakea joko toimenpide- tai rakennus-

lupa.



Toimenpiteesta ilmoittaminen

Toimenpideilmoitus on tehtéva kirjallisena ja ilmoitukseen on liitettéva riittdva selvitys toimenpiteen
laajuudesta ja laadusta. Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, ellei raken-
nusvalvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttéanyt luvan
hakemista ilmoitettuun hankkeeseen.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttéa rakennus- tai toimenpi-

deluvan hakemista, jos se on tarpeen yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellytd lupamenettelyd, on kuitenkin rakennet-
tava sdannodsten ja maaraysten mukaiselle etaisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista seka nii-
den on sopeuduttava ympéaristdon eika niistéa saa aiheutua naapurille tarpeetonta haittaa.

IImoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu vuoden ja saatettu loppuun kolmen vuoden kulu-

essa.

4 8§ Rakentamisen sopeutuminen ymparistéon

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparisto- tai kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus. Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sopeuduttava nou-
datettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Suunnittelussa on otettava huo-
mioon rakennuksen sijoitus, koko, muoto, ulkomateriaalit, varitys, valaistus seka julkisivun ja-sen-
tely. Liséksi tulee ottaa huomioon lahiymparisto ja rakennetun ympariston historiallinen kerrok-selli-
suus. Vanhojen rakennusten korjausttissa tulee pyrkia sailyttdmaan rakennusten alkuperéiset yksi-
tyiskohdat ja rakennusosat, kuten ulko-ovet, ikkunat ja porrashuoneiden sisustus.

Rakennusten sijoittelussa ja rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennus-
paikan luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita, luonnon
merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja kau-
niita yksittaispuita.

Maisemallisesti merkittaville peltoalueille rakennettaessa tulee rakennukset sijoittaa olemassa ole-
van pihapiirin, metsdsaarekkeen tai tien tuntumaan. Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee eri-
tyista huomiota kiinnittda rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja vari-tyk-

seen.

Arvokkailla maisema-alueilla rakennusten sijoittelussa tulee kiinnittda huomioita siihen, ettd ympa-
riston kannalta arvokkaiden rakennusten nakyvyys ja keskindinen hierarkia sailyy maisemassa.

(Korkeille nakyville kukkuloille ja kallioalueille rakentamista tulee valttaa.)

Rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin liittdd ympéardivadn maisemaan.



58 Rakennuspaikan rajan ylittdminen
Rakennukseen johtavat portaat ja luiskat tulee rakentaa rakennuspaikalle, ensisijaisesti rakennuk-

sen sisatiloihin.

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin, kadun tai muun yleisen alueen rajalle, se saa ulottua ton-

tin rajan yli katualueelle tai erityisesta syystd muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

e Rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka
0,2 metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perustusrakenteet 0,5 metria.

e Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, tekniset laitteet ja muut vastaavat ilmassa (h>2,5
m) olevat rakennuksen osat 1,0 metria. Julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paa-si-
saankaynnin katos voi ulottua katualueelle enemman.

e Portaat 0,2 metria.

o Ulkoseinan liséeristys harkinnan mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytdlle eika kunnossa- tai puh-
taanapidolle. Kadun pinnan ja rakennuksen osan alapinnan vélilla on oltava vapaata tilaa jalkakay-

tavan osalla vahintdan 2,5 metria ja ajoradan osalla vahintaan 5,0 metria.

6 8 Rakennuksen korkeusasema
Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ympéristdon. Suunnittelussa on
otettava huomioon katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet. Lupapiirustuksista tulee riittavalla
tarkkuudella ilmetéd rakennuspaikan ja ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeu-

det (mm. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Ruutukaava-alueella tulee esittda naapurirakennusten korkeusasema erillisessa katunakymapii-

rustuksessa.

Rakennus tulee rinteiselle rakennuspaikalle sijoittaa niin, etta valtytaan tarpeettomilta leikkauksilta,

taytoilta ja korkeilta sokkeleilta sek&@ pihamaan liian jyrkilta kulkuluiskilta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta, etta
rakennuspaikan kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeus-

asema merkitaan tontille ennen lupapaatdksen tekemista.

Rakentamisen korkeusasemasta ranta-alueella ja muilla alavilla alueilla on méaaratty erikseen
13 §:ssa.

7 8 Maanalainen rakentaminen seka johdot ja rakenteet
Maan alle rakennettaessa tulee ennen rakentamiseen ryhtymista selvittaa riittdvassa laajuudessa
rakentamisen vaikutukset ymparistoon. Erityisesti on varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaiku-
tusta ymparistdssa jo olemassa olevien maanpaadllisten ja maanalaisten rakenteiden turvallisuu-

teen seka vaikutusalueella oleviin talousvesi- ja maalampokaivoihin.



8

Suunnittelun yhteydessa on selvitettdva rakennuspaikalla ja sen laheisyydessé kaytossé olevat joh-

dot ja rakenteet seka niiden perustamisrakenteet.

Rakennuttajan on kartoitettava kaikki tontin rajan ylittavat maanalaiset tilat ja peruskallioon louhitut
luolastot sekd muut maanalaiset rakenteet ennen kaivannon peittdmisté. Kartoitettu tieto on toimi-

tettava rakennusvalvontaan

Ruutukaava-alue kuuluu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaan kiintedan muinaisjaannok-
seen. Mikali ruutukaava-alueen kaupunkiarkeologisen inventoinnin 1-luokkaan tai 2-luokkaan maa-
ritetyilla tonttialueilla tai katualueilla tehddan maaperaéa kajoavia rakennustoita (perus-tustyot, ka-
dunparannusty6t, maanvaihdot, putki- ja kaapelikaivaustyot jne.) on asiasta otettava hyvissé ajoin
etukateen yhteyttd kaupunkisuunnitteluun tai Varsinais-Suomen maakuntamuseoon.

Kaupunkiarkeologinen inventointikartta on liitteena 1.

3 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

88

98

Suunnittelutarve
Ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kayttamista
rakennusluvan ratkaisemisen perusteena, edellyttaa rakentaminen asemakaavoittamattomalla alu-

eella suunnittelutarveratkaisua ennen rakennusluvan myontamista seuraavissa tapauksissa:

e Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin; kuten teiden, vesijohdon tai viemarinrakentamiseen
tai vapaa-alueiden jarjestamiseen (MRL 16.1 8)

e Suunnittelutarveratkaisuissa sovelletaan ohjetta: vahintaan viisi rakennusta, joiden
etdisyys toisistaan ketjutettuna alle 200 metria (tienvarsirakentaminen), vahintaan
viisi rakennusta ympyran sisalla, jonka sdde on 200 m (kylissa).

¢ Tavanomaista lupamenettelya laajempi harkinta on tarpeen rakentamisen ympéaristovai-
kutusten merkittavyyden vuoksi (MRL 16.2 §).

Ranta-alueelle rakentaminen edellyttad paasaantdisesti poikkeamispaatosta, ellei oikeusvaikuttei-
sessa Yleiskaavassa ole erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan rat-

kaisemisen perusteena (MRL 72 8).

Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset
Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan tarkoi-tuk-
seen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittdva. Rakennushankkeeseen ryhtyvéan on selvi-
tettava etukateen rakennuspaikan soveltuvuuteen ja luontoarvoihin liittyvat ennakkotiedot. Selvityk-

set on tarvittaessa esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.
Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala maaraytyy seuraavasti:

e Alueilla, joilla on voimassaoleva oikeusvaikutteinen kaava noudatetaan kaavanmukaisia

maarayksia rakennuspaikan vahimmaiskoosta.

e Muilla alueilla rakentamattoman rakennuspaikan pinta-ala on vahintadn 3000 m? ja tarkoi-
tukseensovelias.



e Mantereella rakennuspaikalle tulee johtaa pelastusajoneuvojen kulun mahdollistava tieyh-
teys. Tien on ulotuttava vahintdaan 50 metrin etaisyydelle rakennuksesta.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, peruskorjausta
eiké vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakennusluvan myodntamisen
edellytykset ovat muutoin olemassa. Kayttotarkoituksen muutoksessa rakennuspaikan pinta-alan

tulee kuitenkin olla vahintaédn 3000 m2, kun kayttdtarkoitus muuttuu asuinrakennukseksi.

10 § Rakentamisen maara ja katosten kerrosala
Tamaéan pykalan maarayksia noudatetaan, ellei kaavassa ole toisin méaratty. Rakentamisen maa-

résta rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla on maaratty 11 §:ssé.

Asuntojen maaré ja kerrosluku

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintédén kaksikerroksisen asuinrakennuksen seka yhden
1%%-kerroksisen sivuasunnon ja talousrakennuksia. Lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden
loma-asunnon. Maatilan alueelle voidaan sijoittaa myods muita maataloutta palvelevia rakennuksia,
kerrosalan estamattd. Rakentaminen voi edellyttaa suunnittelutarveratkaisua ja/tai poikkeamispaa-

tosta.

Kerrosalat
Rakennuspaikan kerrosala ei saa ylittda 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Sivuasunnon ker-ro-

sala voi olla enintdan puolet (¥2) asuinrakennuksen kerrosalasta.

Autosuoja, katokset

Alle 40 m? autokatoksia ei lasketa rakennuspaikan rakennusoikeuteen. Avoimia kevytrakenteisia
ja seinista vahintdan 30 % auki, katoksia ei lasketa rakennuspaikan rakennusoikeuteen.

Maaraysta sovelletaan myds muihin avoimiin tiloihin ja katoksiin.

11 § Rakentamisen maara rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla
Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla ymparivuotiseen asumiseen osoitettu kerrosala saa olla enin-
tadn 300 m? ja loma-asumiseen osoitetulla rakennuspaikalla enintdaan 200 m2. Vanhoilla ra-kennus-
paikoilla rakentamisen maara voi olla pienempikin, riippuen rakennuspaikan pinta-alasta ja ymparis-
tostd. Lomarakennuspaikan rakennusoikeus on 150-200 m2. Rakennusoikeuden maaraa voidaan
kasvattaa max 200 m?, mikali rakennuspaikka on yli 3000 m? ja se on puustoinen. Rakentamisen
maaré ei koske ranta-asemakaavoissa olevia rakennuspaikkoja. Kaavaa laadittaessa rakennusjar-

jestyksen rakennusoikeudet ovat ohjeena.

Asuinrakennuspaikalla saa olla enintééan:
- yksiasuntoinen asunto, jonka kerrosala saa olla enintaédn 200 m
- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintaén 25 m

- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintdén 25m
- kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerrosalaan
- kerrosten lukumdaaré saa olla enintdan puolitoista (1v2).
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Lomarakennuspaikalla saa olla enintaan:

- yksiasuntoinen loma-asunto, jonka kerrosala saa olla enintaan 150 m?

- yksi saunarakennus, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m?

- yksi vierasmaja, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 m?

- kolme talousrakennusta, pinta-alat sisaltyvat kokonaiskerrosalaan

- kerrosten lukum&ara saa olla enintdén yksi. Venevajan kerrosala saa olla enintdan 40 m2. Ve-
nevajan ala otetaan huomioon rakennuspaikan yhteenlaskettua kokonaiskerrosalaa lasketta-

essa. Venevajan rakentamismahdollisuustutkitaan aina tapauskohtaisesti.

Taman pykalan maarayksia noudatetaan, ellei kaavassa ole toisin maaréatty.

12 § Rakennuksen sijainti ja sopeutuminen rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla Ra-
kennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittdé rakennusten muotoon, ulkomate-
riaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikan rantavythykkeen kasvillisuus tulee paaosinsailyttaa.
Rakennettaessa rantavyohykkeelle on rakennuksen harjan oltava paasaantoéisesti rannan suuntai-

nen.

Rakennuksen vahimmaisetéisyyteen keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja sijaintiin ra-
kennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen etaisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séi-

lyy, kuitenkin vahintddn 30 metrig, ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m2 ja johon ei liity vahaista suurempaa teras-
sia tai katosta, saa rakentaa vahintaan 20 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta

rantaviivasta.

Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion tai ndihin rinnastettavan muun rakennelman etai-
syys rantaviivasta tulee olla 10 metria, mikali edessé on riittdva suojapuusto, muutoin etaisyys on
20 m.

Venevajan saa rakentaa lahemmas rantaa edellyttaen, ettd vaja soveltuu ymparistéon. Venevaja,
joka sijaitsee vesirajassa, tulee sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman huomaamattomaan
paikkaan. Harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden ja venevajan harjan korkeuden

tulee olla sopusuhtainen maisemaan nahden.

13 § Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella ja muilla alavillaalueilla
Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja rakennel-
mat on sijoitettava mahdollisimman riskittdomalle korkeudelle. Rakennuksia ja rakennelmia voidaan
niiden arvon, kayttotarkoituksen ja vedenkestavyyden perusteella sijoittaa rakennusvalvontavirano-

maisen harkinnan mukaan myos alemmaksi.
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Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alimman lattiakorkeuden tulee olla +2,30
metria (N2000-jarjestelmd). Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon
myds mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tydntymisesta rantaan aiheutuva

korkeuslisa.

Jarvien ja jokien rannoilla rakennus tulee rakentaa siten, etta alin lattiakorkeus on tulvahuippujen

ylapuolella.

14 8 Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi

Lomarakennuksen kayttdtarkoituksen muutos vaatii ensin poikkeamisluvan ja sen jalkeen rakennus-

luvan.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseen asumiskayttoon tulee poikkeamisluvassa tayttaa seu-
raavat kriteerit:

1. Rakennuspaikan koon tulee olla vahintédan 3.000 mz.

2. Rakennuspaikalle tulee olla jarjestettyna riittava veden saanti ja jatevesien kasittely tulee toteut-
taa rakennusjarjestyksessa esitetylla tavalla.

3. Poikkeamisluvan hakijan tulee esittéaa jatevesien kasittely- ja vesihuoltosuunnitelma poikkeamis-
hakemuksen yhteydessa.

4. Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie, jota pitkin esim. palo-, pelastus- ja lieteautot paa-
sevat rakennuspaikalle, tai mahdollisuus téllaisen jarjestamiseen, mista otetaan ehto poikkeamislu-
paan.

5. Ranta-asemakaava-alueella kayttétarkoitusta ei muuteta ilman kayttotarkoituksen muutoksen mu-
kaista ranta-asemakaavan muutosta.

6. Saaressa, joihin ei ole tieyhteyttd, ei muuteta kayttotarkoitusta ilman ranta-asemakaavaa ja sen
yhteydessa esitettyja perusteita. Poikkeuksena voidaan kasitella vanhoja kalastajatiloja.

7. Vanhat asumispaikat, joissa on viela rakennukset jéljella, voidaan edella esitetyista maarayksista
huolimatta muuttaa riittavilla perusteilla pysyvaan asumiseen tarkoitetuiksi.

8. Alueilla, jotka ovat luonnonarvoiltaan herkkia ja joille voidaan sijoittaa vain pienehkoja rakennuk-
sia, ei kayttdtarkoitusta muuteta.

9. Alavilla alueilla, joilla on tulvan, sortuman tai vyéryméan vaara, ei loma-asuntojen kayttétarkoitusta
muuteta.

10. Kayttotarkoitusta ei mydskaan muuteta, mikali on nahtéavissa, ettd yhdyskuntarakenne
merkittavasti hajoaa ja muodostuu taaja-asutusta.

11. Paaperiaatteena on, ettd teiden rakentaminen tai veden saanti ja jatevesien kasittelyn/viema-

réinnin jarjestdminen ei saa aiheuttaa kaupungille kustannuksia.

Rakennusluvassa:

1. Rakennuksen teknisten ominaisuuksien on taytettava voimassaolevat maaraykset.
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4 RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

15 § Pilaantuneen maaperan ja radonin huomioon ottaminen
Rakentamisessa ja sen suunnittelussa on otettava huomioon rakennuspaikan pilaantuneet tai sel-
laiseksi epéillyt alueet ja rakenteet. Pilaantuneilla tai sellaiseksi epéillyilla rakennuspaikoilla maa-
pera ja rakenteet on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Jos rakennustydn aikana havaitaan haitta-aineita, on vipymatta otettava yhteys ymparistonsuoje-

luviranomaiseen.

Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja niitd rakennettaessa on varmistuttava, ettei

maaperan tai tayttdsoran radonin mahdollisesti aiheuttama séteily kohoa ohjearvoja suuremmaksi.

16 § Rakentaminen pohjavesialueella ja vedenhankintavesiston valuma-alueella Pohjave-
sialueella ja vedenhankintavesiston valuma-alueella rakennettaessa on kiinnitettava eri-tyista huo-
miota pohjaveden pilaantumisen estdémiseen. Rakentamista suunniteltaessa on tutkittava rakenta-
misen seka paikoitusalueiden pinta- ja salaojavesien vaikutukset pohjaveden laatuun ja kor-
keusasemaan. Tutkimus on tarvittaessa liitettava lupahakemukseen. Pohjaveden pysyva alen-
taminen edellyttda aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta
on kaytava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ympariston rakenteisiin, kasvillisuuteen ja
kunnallistekniikkaan seka yhdyskuntien vedenhankintaan. Veden hallintasuunnitelma on tarvitta-
essa liitettava rakennuslupahakemukseen. Suunnittelun yhteydessa on myds selvitettava tarve
aluehallintoviraston lupaan. Rakennustyd on suunniteltava ja toteutettava siten, etta pohjavesiolo-
suhteiden muutokset rakennuspaikalla ja sen ymparistdssa eivat aiheuta vahinkoa tai tarpeetonta

haittaa naapurikiinteistdille.

5 PIHAMAAN RAKENTAMINEN

17 8 Yleista pihamaan rakentamisesta
Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siitd tulee tontin tai rakennuspaikan kayttotarkoi-
tuksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa ja ettei se aiheuta
tarpeetonta haittaa naapureille. Pihamaan rakentamisessa tulee ottaa huomioon myds sen luonto-

ja kulttuurihistorialliset arvot.

18 § Pihamaan korkeusasema
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston korkeus-
asemiin seké katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan. Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessa
pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti
naapurin, kadun ja muiden ymparoivien alueiden korkeusasemaan. Pihamaalle ei saa muodostua

liian jyrkkid kulkuluiskia.
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19 8§ Rakennuspaikan kuivanapitaminen
Rakentamisella ei saa lisata hulevesien valumista rakennuspaikan rajan yli eikd hulevesia saa joh-
taa jatevesiviemariin. Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa salaoja- ja hulevesien johtaminen on
jarjestettava siten, ettd ymparistolle aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa.

Kattovesia ei uudisrakentamisessa saa ohjata katu- tai muulle yleiselle alueelle. Kiinteistéjen jul-
kisivujen korjausttiden yhteydessa katto- ja hulevedet tulee ohjata hulevesijarjestelmaan, mikali
mahdollista.

Lumen varastoinnille on varattava riittavasti tilaa. Lumet on tarvittaessa kuljetettava lumenkerays-
paikkoihin, jotta valtytaan sulamisvesien aiheuttamilta ongelmilta ja vaurioilta.

20 8 Rakennuspaikan ajoneuvoliittymat ja liikennejarjestelyt seka auto- ja polkupyo-
rapaikat

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman. Erityisesta syysta voidaan sal-
lia useamman liittyman rakentaminen. Suurin sallittu liittymé&leveys asuintonteilla on 5 metria ja te-
ollisuus- ja liiketonteilla 8 metrid. Liittymasta on oltava riittava, esteeton nakemaalue kumpaankin

suuntaan.

Rakennuspaikan liikennejarjestelyt on suunniteltava niin, etteivat ne aiheuta vaaraa tai haittaa asuk-
kaille tai ymparistolle.

Autopaikat on jarjestettava siten, ettd asuminen ja piha-alueen kayttod hairiintyvat mahdollisimman
vahan. Liikkumisesteisten/-rajoitteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennukseen paasyn kannalta si-

saankayntiin ndhden tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkita likkumisesteisen tunnuksella.

21 8§ Rakennuspaikan luiskaaminen seka tukimuurit japengerrykset
Rakennuspaikan luiskaaminen katu- ja muille yleisille alueille on kielletty ilman erillista hyvaksyn-
tda. Tasaus ja luiskaus on suoritettava siten, etté luiska sopeutuu luontevasti katuun tai olevaan

maastoon.

Maanpinnan korkeusasemaa ei rakennuspaikan rajoilla saa muuttaa, ellei rakennusvalvontaviran-

omainen hyvaksy toimenpidetta.

22 8§ Aidat jaistutukset
Kiinteistdn kadun tai yleisen tien vastaiselle rajalle, kokonaan oman kiinteistéon puolelle voidaan is-
tuttaa pensasaita, pensasryhmia aidanteiksi tai rakentaa kiinte& aita. Aidan luvanvaraisuudesta séa-

detdan 3 §:ssa.

Aidan tulee mahdollisten asemakaavamaaraysten lisaksi tyypiltdan, variltdan, materiaaleiltaan, kor-

keudeltaan ja muulta ulkoasultaan sopeutua ympérist6é6n ja naapurikiinteistjen aitatyyppeihin.

Asemakaava-alueen ulkopuolella tulee rantaan rajoittuvien rakennuspaikkojen aitauksissa paa-

saantoisesti kayttaa istutettavaa aitaa.

Kahden rakennuspaikan rajalle rakennettava aita on rakennettava kokonaisuudessaan rakennus-
paikan puolelle. Aita voidaan sijoittaa rajan péaélle, jos naapurin kanssa kirjallisesti sovitaan yhtei-

sesta aidasta.
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Rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat kummankin rakennus-
paikan haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jaka-

miseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattaé rakennusvalvontaviranomainen.

Aidasta ei saa aiheutua haittaa tai vaaraa naapureille, liikenteelle, kadun kunnossa- ja puhtaanapi-
dolle taikka teknisten verkostojen kaytdlle ja kunnossapidolle. Puita ei saa istuttaa teknisten ver-

kostojen paalle.

Istutettavan aidan oksiston ja juuriston on taysikasvuisenakin pysyttava omalla puolella, ellei naa-

purin kanssa kirjallisesti muuta sovita.

23 8 Rakennuspaikan ja rakennuksen valaistus
Valaistusjarjestelyissé valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne li-
saavat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen asukkaita, alueel-
la liikkuvia tai naapurialueita. Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen kau-

punkikuvallista merkitysta. Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan.

24 8§ TyOGajoneuvojen, veneiden ja laitteiden sailyttaminenasuinkiinteistolla
Pelkastaan asumista varten tarkoitetulla rakennuspaikalla ei saa sailyttaa sellaisia tydajoneuvoja,
tyokoneita, laitteita tai tavaroita, joiden sailyttdminen ei perustu rakennuspaikan vahvistettuun pi-

hamaajarjestelyyn tai rakennusvalvontaviranomaisen muuhun hyvaksyntaan.

Kaytdsta poistettujen ajoneuvojen pitkdaikainen varastointi rakennuspaikalla ei ole sallittua.

25 § Jatehuolto javarastointitilat
Lupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kokoon ja kaytto-
tarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon ja varastoinnin jarjestaimiseen. Tilojen mitoituk-
sessa ja sijoituksessa on otettava huomioon jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellyttamat vaati-

mukset. Jatehuollon jarjestamisesta on liséaksi maaratty kaupungin jatehuoltomaarayksissa.

Jatteiden keraysvalineet ja kompostit on sijoitettava siten, etteivat ne aiheuta haittaa kiinteistén
asukkaille tai naapureille. Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai

jatesadilididen tai -katosten ymparille on istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita.

Rakennuksesta alle 8 metrin etéisyydelle sijoitettu jatekatos ja -suoja edellyttavat riittavaa palo-
osastointia. Jatekatoksia ja -suojia rakennettaessa on kiinnitettava erityistd huomiota paloturvalli-

suuteen, siisteyteen ja hygieniaan.

26 8 Rakennuspaikan ja rakennuksen osoitemerkinta
Rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta likennevaylalta ja tontin sisaiselta likenne-
alueelta nakyvaan paikkaan 100 mm korkea osoitenumero ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva
numero tai kirjain, joka selkeasti erottautuu taustastaan. Kulmatalon osoitenumero on tarvittaessa
kiinnitettdva kummankin kadun tai liikennevéaylan puolelle. (Asemakaava-alueella osoitenumerot ja

-kirjaimet on valaistava.)
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Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaén tai tontin siséiseen likkennealueeseen taikka sen
valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistélle johta-

van ajovaylan alkupaéahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen osittaisessa loppukatselmuk-

sessa (kayttoonotto).

27 8§ Tapahtumien jarjestaminen
Erilaisten tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen kaupunkitilaan pystyttaa véahaisia siir-
rettavid rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa niin, etté ne ovat
pystytettyind paikallaan ja kayttssa korkeintaan kaksi viikkkoa. Tapahtumien jarjestamisella tulee

olla maanomistajan lupa sek& muut toimintaan mahdollisesti tarvittavat luvat.

Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava riittavistd kaymala- ja jatehuoltojarjestelyista, hairitse-
van melun ennalta ehkaisysta ja paikan siistimisestéd tapahtuman aikana ja sen jalkeen. Tapahtu-
man jarjestajan tulee huolehtia tapahtuman johdosta vaurioituneen tai likaantuneen alueen kun-nos-
tuksesta ja siistimisesta valittémasti. Tilojen ja laitteiden osalta on otettava huomioon palotur-valli-

suus seké esteettomyys.

6 TYOMAAJARJESTELYT

28 § Kadun tai muun yleisen alueen kayttaminen
Kaupunkisuunnittelu voi kirjallisesta hakemuksesta myodntaa luvan kayttaa katu- ja muuta yleista
aluetta rakennustydmaan tarpeisiin. Ennen luvan myontamisté paikalla tarvittaessa suoritetaan eri
viranomaistahojen katselmus, jossa maaritetdan luvan edellyttdmét ehdot lilkkenteen sujuvuuden
jarjestamiseksi.
Kaupungin hallitsemalla katu-, satama- ja muulla yleisella alueella suoritettavaan kaivutyéhon on

hankittava kaivulupa kaupunkisuunnittelusta.

Vuokraus- ja kaivulupahakemukseen on liitettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta,
jatehuollon sek& ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestdmisesta sekd melu- ja pdlyhaittojen ra-

joittamisesta.

29 § Tilapaiset tydmaarakennukset
TyOmaata varten voidaan rakennettavalle tontille tai siihen valittdmasti liittyvalle katu- tai muulle
yleiselle alueelle, jolle kaupunkisuunnittelu on 35 §:n nojalla mydntényt kayttdoikeuden, sijoittaa

tarvittavia tilapaisia tydomaarakennuksia.

30 8 Rakennushankkeestatiedottaminen
Rakennustydmaalle, joka vaikuttaa olennaisesti ymparistéon, on pystytettava riittavan ajoissa en-
nen tydn aloittamista tyémaataulu tai sijoitettava muu tiedotus, josta ilmenevét ainakin tydnkohde,
rakennushankkeeseen ryhtyva ja tAman yhteystiedot sekd kohteen aloittamisajankohta ja arvio val-

mistumisajankohdasta.
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31 § Tydmaan perustaminen ja hoitaminen
Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistdstaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tydmaa-aidan koon, rakenteen, ma-

teriaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

Tybmaa on pidettéava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin, ettei siita ai-
heudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairiéita tai kohtuutonta muuta haittaa ym-
paristolle.

Tydmaalla rakennusmateriaalit on sdilytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla ta-
valla rakennushankkeeseen ryhtyvan hallitsemalla alueella. (Tyékoneiden poltto- ja voitelunestei-
den ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia

aineita joudu maaperaan.)

Rakennuspaikalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti rakennustydn
ajaksi. Rakennus- ym. tdissa ja toimissa on estettava hairitsevan pdélyn, kaivumaiden, lietteen, sa-
vun, hajun ja muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon. Tyémaan jatehuollon on oltava
suunnitelmallista. Tyémaalla on oltava tydmaan kokoon suhteute-tut, riittavat tilat jatehuollon jarjes-
tdmiseen.

Rakennusvalvonnalla on oikeus antaa maarayksia rakennustydmaan sisaisista jarjestelyista.

32 § Tydmaan purkaminen jasistiminen
Rakennustydn valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tyémaa-aidat ja vastaavat tyo-
maarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ympéaristdd rumentava osa pihamaasta on istu-
tuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin sopeutettava rakennuspaikan kokonaisuuteen.

7 RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

33 § Rakennetun ympariston hoito javalvonta
Rakennettu ymparist6 on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistissa kunnossa. T6h-
ryt rakennelmista ja rakennusten julkisivuista tulee poistaa viivytyksetta.

Ymparisto- ja lupalautakunta suorittaa maankayttd- ja rakennuslaissa tarkoitettua ymparistén hoi-

don valvontaa mm. pitdmalla tarvittaessa katselmuksia paattaminaan ajankohtina.

34 § Kiinteistdn puiden kaataminen ja niiden kunnonvalvonta
Kiinteiston haltijan on valvottava kiinteistonsa puiden kuntoa ja ryhdyttava tarpeellisiin toimenpitei-
siin ymparistolleen vaarallisen puun poistamiseksi. Puun kaataminen asemakaava-alueella edellyt-

tdd maisematyo6lupaa.
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8 ERINAISIA MAARAYKSIA

Maarayksista poikkeaminen.

Rakennusluvan myoéntava viranomainen voi poiketa tdméan rakennusjarjestyksen maarayksista,
jollei se merkitse méarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai etaisyyksia koskevista
maarayksista rannoilla, lupa voidaan myontaa, mikali rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta. Ennen

asian ratkaisemista on hankittava kaupunkisuunnittelun lausunto.
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UUSIKAUPUNKI Karttapohja ® Uudenkaupungin miltaustoimi lupa n:o 1011
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