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RAKENTAMISTAPAOHJEET SALMI 14-26

OMAKOTITALOT (AO)

1.

Rakentamista ohjaa laaninhallituksen vahvistama asemakaava sekd
nami rakentamistapaohjeet, jotka tekninen lautakunta on hyvak-
synyt. Asemakaavan muodostaa virallinen asemakaavakartta, asema-
kaavamairaykset sekd havainnekuva. Asemakaavakartassa on esitet-
ty tontit, rakennusalan rajat, kerrosluku sekd rakennusoikeus.
Asemakaavakartta on sitova asiakirja. Havainnekuvassa on esitet-
ty yksityiskohtaisesti rakennusten sijoittaminen tonteille. Se
on ohjeellinen asiakirja.

Rakentamistapaohjeiden avulla pyrit&in luomaan yhtenaista kau-
punkikuvaa. Ohjeet ovat kuitenkin melko vidljdt. Taitavalla suun-
nittelijalla on lihes vapaat kddet piirtai hyva talo.

Lihavalla tekstilld kirjoitetut kohdat ovat sitovia. Niista
rakentaja ei voi poiketa. Tekninen lautakunta voi kuitenkin
muuttaa rakentamistapaohjeita jonkin korttelin osalta. Muutosta
pyydetidin kirjeelld, jonka kyseisen korttelin kaikki tontin-
varaajat ovat allekirjoittaneet. Kirje osoitetaan tekniselle
lautakunnalle ja toimitetaan teknisen viraston arkkitehtuuri-
osastolle. Asiasta tulisi etukdteen keskustella kaupunginarkki-
tehdin kanssa.

Rakennuksen sijoittaminen tontille

Asemakaavassa rakennuksen paikkaan vaikuttavat rakennusalan
kadunpualeinen raja ja harjan suuntaa osoittava merkinta.
Havainnekuvassa on rakennukset esitetty yksityiskohtaisemmin.
Talo sijoitetaan tontille ensisijaisesti havainnekuvan mukaisel-
la tavalla.

Jos tontti rakennetaan kahdelta sivulta, syntyy naapurien kat-
seilta suojattuja oleskelupihoja.
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2.
Pohjan muoto

3.
Julkisivut

Tonttien pinta-ala on noin 1.000 m2. Kun tehokkuus on e = 0,2,
tulee rakennusoikeudeksi yleensd n. 200 m2. Tontille voi
rakentaa esimerkiksi paritalon, jossa on kaksi noin 100 m2:n
asuntoa. MyO0s voi rakentaa perheasunnon ja sen lisiksi pienasun-
non vaikka isovanhempia tai varttuvia lapsia varten. Lihes
jokaiselle tontille voi rakentaa myds piharakennuksen. Tavalli-
sinta on td116in, ettd asuintilat ovat padrakennuksessa ja auto-
talli sek3 varastot piharakennuksessa. Pidrakennukseen voidaan
sijoittaa myds vain vialttimidttomimmit asuinhuoneet, jolloin osa
asuntoa tehddin piharakennukseen. Tidllaisten, l&hinnd vapaa-
ajan- ja vierashuoneiden laatutaso voi olla alhaisempi kuin itse
asunnon, eikd niitd tacvitse vAlttimdttd lammitt3d talvella.
Mik3ali tontilla on kaksi asuntoa, voi niistd toinen olla
piharakennuksessa.

Tontille sallitusta rakennuscikeudesta saa kdyttd3i enintdin 15 %
liike- ja toimistotiloja varten. Té&md on keskimiirin 30 k-m2.

Kortteli 15:

Kortteli 15 on niityll3a, jolla kasvaa runsaasti valoa saaneita,
komeita mAntyja. Kortteliin rakennettaessa tulee kiinnitt3i eri-
tyistd huomiota puuston si3ilymiseen.

Korttelit 21, 22

Korttelit ovat ainakin osittain rinteessa. Maaston todellinen
muoto tulee ottaa alusta alkaen huomiocon rakennusta suunnitelta-
essa. Rinne tarjoaa sindnsid mahdollisuudet mielenkiintoisiin
asuntoratkaisuihin.

Havainnekuvassa ovat kaikki rakennukset suorakaiteen muotoisia.
N&ain ei tarvitse olla todellisuudessa. Talossa voi olla myos
kuisteja, erkkereitd, lasihuoneita jne. Rakennus on talldin
sijoitettava tontille siten, ettd se mahtuu kaikkine ulokkeineen

rakennusalan sisdlle.

Salmen alueen korttelexssa 14—76 on Julklslvumaterlaalelna t11- ;
1i tai lauta ohelsen kartan mukaisella tavalla.

Tiilijulkisivu muurataan rdystddseen asti. Rakennuksessa voi
olla katoksia, kuisteja, erkkereita, lasihuoneita jne. Ne tulisi
rakentaa mielell3dan puusta.




Katto

5.
Sokkeli

Julkisivun puuosat ovat yleensd vaaleita.

L]
Julkisivujen puuosat peittomaalataan.

Viime aikoina omakotirakentajat ovat kdyttdneet hyvin suppeata
varivalikoimaa. Virikartoissa on useita kauniita ja maastoon
sopivia varis3vyji.

Listat kohentavat huomattavasti puujulkisivun ilmetti.

Piharakennukgen pasasiallisena julkisivumateriaalina on peitto-
maalattu lauta.

* MUUTOS JULKISIVUMAARAYKSIIN KTS. LOPPUUN

Nain

i

el nain ==

Muutos:

Muutos:

JullE sivut muuratasn riy3sddseen asti.iuv
el ole piirretty vesikaszioa,

Katto on tavallinen harjakatto, kaltevuus 1:3. Kateaine on
tumman ruskea tai tumman harmaa, ei mielellian tdysin musta.

Réystadn puuosat peittomaalataan vaaleiksi. Rayst3at tehdaan
avonaisiksi.

(Tekla 11.8.1987/§ 443) Korttelin 19 kattokaltevuus
muutettu 1:2.

(Tekla 20.10.1987/S 585) Korttelien 21 ja 22 katto-
kaltevuus muutettu 1:2.

Tontit ovat yleens3d tasaisia. Osa tonteista on kuitenkin melko
jyrkassa rinteessd. Kun rakennusta ryhdytain suunnittelemaan, ¢
perehdyttavd ensin maaston todelliseen muotoon. Talopaketin

ostajan on hyvid muistaa, ettd valmistalot on yleensda suunnitelt
tiysin tasaiselle maalle. Rakennuslupaa haettaessa pitai raken-

nuspiirustuksista kdydd ilmi maanpinta ennen rakentamista ja
rakentamisen jalkeen.

Kokonaan maanpd@allistd kellarikerrosta ei saa rakentaa.

Korkean umplnalsen sokkelin- rakentamista tulisi valttaa esimer-
k1k51 porrastamalla talo rinteeseen. Korkea sokkeli tulee .
verhotd varsinaisella 3ulk151vumaterlaalllla siten, ettd sokke-

lia jd3 nakyviin enintd@an noin yksi metri maanpinnasta lukien.

Yleensd kuitenkin uudet omakotitalot saisivat lis3i ryhtid, jos
ne rakennettaisiin 20-30 cm korkeammalle kuin nykyisin on tapan



Kellarikerros verhoillaan varsinaisella julkisivumateriaali

6.
Aitaaminen

Tontit aidataan pensasaidalla tai vaaleaksi peittomaalatulla
lauta-aidalla oheisen kartan mukaisesti. Kulkuaukot varustetaan
portein. Lauta-aitojen mallit on oheisena. Kaupunginpuutarhuri
laatii ohjeellisen istutussuunnitelman mydhemmin.

Kevyt sdleaita sopii
parhaiten.THssd on
kaksi esimerkkiz.
FPor<in teossa voil
asukas ilmentdZ omas
versoonallisuuttaan.
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RIVITALOT (AR, ARK)

1.

Rakentamisen valmisteluun ja suunnitteluun kannattaa kidyttai
aikaa ja rahaa. Perheen on syytd tarkoin pohtia, mitd tiloja
todella tarvitaan. Mydskin rakentamisen kustannuksiin on tarpeen
perehtyd huolellisesti ja laatia mahdollisimman realistinen
kustannusarvio.

Rakennuksen sijoittaminen tontille ja julkisivut

Korttelit 14 ja 15:

Rakennukset sijoitetaan tontille ensisijaisesti asemakaavan
havainnekuvan osoittamalla tavalla. Asemakaavan kannalta on
tarkedid, ett3d talot rajaavat suojaisan oleskelupihan tontin kes-—
kelle. Samoin on tarkedd, ettd rivitalot rajaavat selvasti
asuntoalueen Salmenkatua vastaan. Rivitalojen tulee olla polvei-
levia, pitkiid suoria massoja pitdd valttai.

Rivitalot voi rakentaa kokonaan yksikerroksisina, kokonaan
kaksikerroksisina tai samassa talossa voi olla sekd yksi- ettd

kaksikerroksisia osia.

Padasiallisenas julkisivumateriaalins on keltainen tiili tai

keraaminen laatta. Julkisivut voivat olla myds rapattuja tai

vastaavalla tavalla kasiteltyjid. Julkisivujen puuosat peitto-—
msalataan vaaleaksi.

Kortteli 16:

Korttell 16 soveltuu tavallisen rivitalorakentamisen lisaksi
erilaisten kytkettyjen talojen rakentamiseen. Tdllaisia voivat
olla esimerkiksi paritaloketjut.

Kerrosluku on yksi.

P3dasiallisena julkisivumateriaalina on vaaleaksi peittomaalat-

tu lauta tai valkoinen tiili tai keraaminen laatta. Julkisivut
voivat olla myds rapattuja tal vastaavalla tavalla kdsiteltyji.

Kortteli 18:

Rakennukset sijocitetaan tontille ensisijaisesti asemakaavan
havainnekuvan osoittamalla tavalla. Asemakaavan kannalta on tar-
ke&83, ettd talot rajaavat suojaisen oleskelupihan tontin kes-
kelle. Rivitalojen tulee olla polveilevia, pitkii suoria massoja
pitdd valttas.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina on keltainen tiili tai
keraaminen laatta. Julkisivut voivat olla myds rapattuja tai
vastaavalla tavalla kdsiteltyjd. Julkisivun puuosat peittomaa-
lataan vaaleaksi.

0045R



Katto

4,
Aitaaminen

Kortteli 23:

Kortteliin 23 voi rakentaa kaksikerroksisia kerrostaloja tai
rivitaloja. Kortteli on Salmen alueella keskeiselld ja nikyvalli
paikalla. Rakennukset sijoitetaan tontille ensisijaisesti asema-
kaavan havainnekuvan osoittamalla tavalla. Asemakaavan kannalta
on tirkedd, ettd talot rajaavat suojaisan oleskelupihan tontin
keskelle. Talojen tulee olla polveilevia, pitkid suoria massoja
pitdd valtt3d. Taloja voi myds taivutella havainnekuvan esitti-
malli tavalla.

Pdadasiallinen julkisivumateriaali on keltainentiili tai keraa-

minen laatta. Julkisivun puuosat peittomaalataan vaaleaksi.

Katto on tavallinen harjakatto, kaltevuus 1:3. Kateaine on
tummnan- ruskea tai tumman harmaa, ei mielelladsn musta. RAystdsn
puuosat peittomamlataan vaaleaksi.

Jos talo on kokonaan tai osittain kaksikerroksinen, voi katon
muoto perustellusta syystd poiketa tastid

Tontit aidataan katua vastaan pensasaidalla tai vaaleaksi peit-
tomasalatulla lauta-aidalla oheisen liitekartan mukaisesti.

Kaupunginpuutarhuri laatii mydhemmin ohjeellisen istutussuunni-
telman.

Kaupunginarkkitehti Hannu Luotonen

/Qa/n/“}ww.ud\

Toimistoarkkitehti Pasi Aromaki
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UUDENKAUPUNGIN XAUPUNK] XOKOUSPAIVAMAARK sTvu LiITE
Tekninen lautakunta 07.04.1987 257
Tekninen lautakunta 11.08.1987 17

RAKENTAMISOHJEIDEN MUUTOS SALMI, 17. KAUPUNGINOSAN KORTTELISSA 19

Teklk 443 §

Tékninen lautakunta on aikaisemmiﬁ hyvaksynyt Salmen
alueen rakentamisohjeet.

Tonttikysynta on osoittanut, ettd alueelta toivot-
taisiin tontteja, joille voisi rakentaa hieman jyrk-
kédharjakattoisempia rakennuksia kuin alueella olevarn
1:3 kattokaltevuuden. Kortteli 19 voidaan varata
tallaiseksi alueeksi. Se sijaitsee Zengerinkujan
paatteena.
Ka: Tekninen lautakunta pa&tt&a muuttaa Salmen,
17. kaupunginosan korttelin 19 rakentami-
sohjeita niin, ett& kattokaltevuus on 1:2.

Paatods: Ehdoﬁus hyvaksyttiin yksimielisesti.

POYTAKI RIANTARKASTAJTEN NIMIKIRUATHET

-+
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UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI PATVAMAARA DN:O SIVU
Tekninen lautakunta 20.10.1987 63.93-142 12

SALMEN RAKENTAMISTAPAOHJEIDEN MUUTOS KORTTELISSA SALMI, 17/21

Teklk 585 § Korttelista on Tauno Leino ja Pekka Torvinen
varanneet tontit, muita tontteja korttelista ei
ole varattu.

Varaajat pyyté&vat rakentamisohjeiden muutosta
niin, ettd nykyinen kattokaltewvuus 1:3 muutet-—
taisiin kattokalpevuudeksi 1:2.

Korttelin 19, joka on viereinen kortteli, kat-
tokaltevuus on muutettu aikaisemmin 1:2.

Kortteli 21 sijaitsee Hammarinkujan varrella ja
rajoittuvat Kalliomdenpuistoon.

Arkkitehtuuriosasto katsoo, ettd rakentamisoh-
jeita voidaan muuttaa esitetylld tavalla.

Ka: Tekninen lautakunta pa&tt&a muuttaa
Salmi, 17. kaupunginosan korttelin 21
rakentamisohjeita niin, etta kattokal-
tevuus on 1:2.

Samalla muutetaan myds kadun vastak-
kaisella puolella olevan korttelin 22
kattokaltevuus yhdenmukaisuuden vuoksi
1:2.

Paatds: Ehdotus hyvéaksyttiin yksimielisesti.

POYTAKIRJANTARKASTAJIEN NIMI KIRJAIMET ,
. /
Doee, "Lttt



UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI Kokouspvm 35

Ympéristolautakunta §111  12.05.1998

SALMI, 17. KAUPUNGINOSAN RAKENTAMISOHJEIDEN MUUTOS KORTTELISSA 25

1155/31/311/98

YMPLA § 111 Salmi, 17. kaupungingosan kortteliin 26 on asemakaavatyén

yhteydessa laadittu vuonna 1986 rakentamistapaohjeet.
Korttelissa kattokaltevuus on maaritelty 1/3:ksi.

Ymparistolautakunta on 12.11.1996 muuttanut korttelin rakenta-
mistapaohjeita siten, etta korttelissa sallitaan joko tiili tai puu
julkisivumateriaalina. S -
Kun Korttelin asemakaavaa muutetaan siten, etta alueelle salli-

- . taan 1%2-kerroksisten omakotitalojen rakentaminen tulee katto-— . -
kaltevuutta muuttaa jyrkemmaksi.

(valm. ja esitt. ka HL)

Ehdotus: Ymparistdlautakunta paattda muuttaa Salmi, 17. kaupunginosan
korttelin 26 rakentamisohjeiden kattokaltevuuden 3/4:33n.

Paatds: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Taytantéonpano  Kaupunkisuunnittelu
Kiinteisto- ja mittaustoimi
Rakennusvalvonta




Ympdristdlautakunta 248 § 12.11.1996 4052/63/93/9¢

SALMEN ALUEEN RAKENTAMISTAPAOHJEET

YMPLA 248 §

valmisteliija

Pk :

Padtods:

Taytdntoodonpano

Kaupunginarkkitehti Hannu Luotonen

Salmen alueen asemakaavat ovat vahvistuneet
vuonna 1985-1986. Alueelle on laadittu rakenta-
mistapaohjeet samoina vuosina.

Salmen alueen kortteleissa 14-26 ja 26-32 on

viela jonkin verran rakentamattomia tontteja.
Alueen kortteleiden rakennusmateriaaliksi on

madritelty valkoinen tiili tai vaalea lauta-

vuoraus, keltainen tiili, keltainen, punainen
tali ruskea tiili.

Muutamat tontin varaajat ovat esittdneet, etta
rakentamistapaohjeita vdljennettdisiin siten,
ettd myds kokonaan tiilirakennuksille varattui-
hin kortteleihin voitaisiin rakentaa puuvuorat-
tuja omakotitaloja.

Kaupunkisuunnittelu katsoo, ettd riittava yh-
tendisyys kortteleittain saavutetaan kdyttdmidlla
samaa variryhmdd kortteleittain.

Ympidristdlautakunta pddttidid muuttaa Salmen alu-
een kortteleiden 14-32 rakentamisohjeita siten,
etta kortteleissa sallitaan joko tiili tai puu
julkisivumateriaalina.

Ehdotus hyvaksyttiin vksimielisesti.

Heikki Ohralahti poistui kokouksesta tdmdn pyké-
ldn kdsittelyn jalkeen.

Tekninen ja ympdristokeskus

- kaupunkisuunnittelu

- kiinteistd- ja mittaustoimi
- rakennusvalvonta



