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Kaavoituksen pohjakartta
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Kartan laatija: Maanmittauspalvelu Puttonen Oy

kunta:  Uusikaupunki
Ave:  Kammela

ETRS-GK22
Korkeusjarjestelma: N2000

Koordinaattijarjestelma:

Kartan laatimistapa:

limakuvadigitointi, MML laserkeilausaineisto,

MML maastotietokanta ja Maastomittaukset

Kartan laatimispvm:

Kartta hyvéksytty: Ranta-asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty

11.1.2022

Leena Viljanen

Hyv. Pvm:

Uudenkaupungin kaupunki, kiinteistéinsindori

UUDENKAUPUNGIN KAUPUNKI

ITALAN RANTA-ASEMAKAAVA

B4+2623  2.5.2023 1:2000

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistda 895-480-6-5 ITALA.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1 seka virkistysaluetta.
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Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 150 k-m? asuinrakennuksen, suojeltuun rakennukseen sr-merkinndssa
maaritellyn laajennuksen tai rakennuksesta erillisen laajennusosan, erillisen saunarakenuksen enintaan 25 k-m,2
venevajan enintdan 60 k-m? seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on 500 k-m?,

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alue, jolla ymparisto sailytetdaan.

Kaikissa luvanvaraisissa toimenpiteissa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, ettd hanke sopeutuu ranta-alueen
maisemallisesti arvokkaaseen kyldymparistoon eiké turmele tarpeettomasti puustoa. Taydennysrakentaminen tontilla
tulee sijoittaa siten, ettd se tukee osaltaan olemassa olevaa pihapiirid. Uudisrakennukset on rakennettava siten, etté ne
sopeutuvat ympérdiviin rakennuksiin leveyden, pituuden, korkeuden, kattomuodon ja -materiaalin, julkisivujen aukotuksen
ja jaotuksen seka ikkunoiden suhteen. Julkisivujen pintamateriaalina tulee kéyttaa paaasiassa peittomaalattua puuta.
Rakennuslupahakemukseen on liitettdva sellainen piirros rannanpuoleisesta julkisivusta, joka osoittaa rakennuksen
sopeutumisen ymparistdon seka muihin pihapiirin rakennuksiin.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Korttelin numero / rakennuspaikkojen enimmaislukumaéra korttelissa osoittava luku.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon
tasolla k&yttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan kolme vakituista asumista palvelevaa talous- ja majoitusrakennusta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vakituiseen asumiseen tarkoitetun rakennuksen.

" 1 Suojeltava rakennus. Rakennushistoriallisesti ja ymparistdllisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen

L—-—-—J ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissé sailyttaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja. Rakennusta saa laajentaa niin, etta siihen rakennetaan kyméla ja peseytymistilat. Laajennusosa tulee
suunnitella siten, ettd se mukautuu olemassa olevan rakennuksen olemukseen ja on sille alisteinen. Ennen rakennusta
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on alueelliselle vastuumuseolle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

M " 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa venevajan.

I |
™ ™ 7 71  Ohjeellinen rakennusala. Pihapiirin muodostamiseksi rakennuksen suunta on kaannetty poikkeuksellisesti poikittain rantaviivaan.
L —

nat Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

Yleiset maaraykset:
Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen. Rakennuspaikan
rantavy6hykkeen kasvillisuus tulee p&aosin sailyttaa.

Rakennettaessa rantavy6hykkeelle on rakennuksen harjan oltava p&&saantdisesti rannan suuntainen. Rakennuksen vahimméisetéisyyteen
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja sijaintiin rakennuspaikalla vaikuttavat maaston muoto ja muut luonnonolosuhteet. Rakennuksen
etéisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy, kuitenkin vahintaan 30 metria, ellei
edelld olevasta vaatimuksesta muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 25 m? ja johon ei liity vahaista suurempaa terassia tai katosta, saa rakentaa vahintaan 20 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Huvimajan, grillikodan, katoksen, kesakeittion tai naihin rinnastettavan muun rakennelman
etéisyys rantaviivasta tulee olla 10 metria, mikéli edessé on riittava suojapuusto, muutoin etéisyys on 20 m.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella
ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen mydntdmaa maisematyélupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi
tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan véahaisiin toimenpiteisiin.

Rakennukset on perustettava siten, ettd kosteudelle arat rakenteet ovat vahintaédn korkeustasossa +2,30 (korkeusjarjestelma N2000).

Puhdistamattomia jatevesia ei saa johtaa vesistoon. Yleiseen viemariverkkoon kuulumattomien kiinteist6jen jatevesihuolto tulee toteuttaa kulloinkin

voimassa olevan méérayksen mukaisesti. Suunnitelma jatevesien kasittelysta rakennuspaikalla on hyvaksyttava rakennuslupahakemuksen yhteydessé.

Jatehuolto tulee hoitaa kunnallisten jatehuoltomaéraysten mukaisesti.

Natura-alueen arvot on huomioitava kaava-alueen kaikessa uudisrakentamisessa (talonrakentaminen seké maa- ja vesirakentaminen). Toimenpiteesta
vastaavalla on luonnonsuojelulain (9/2023) 37 §:n nojalla velvollisuus ilmoittaa ELY-keskukselle, jos toimenpiteesta saattaa aiheutua Natura 2000
-verkostoon kuuluvan alueen suojeluperusteena olevien luonnonarvojen merkittdvé heikentaminen.
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